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Architektur
Projektbeschreibung

Im noblen und ruhigen Stadtteil Graz-Waltendorf
wurde ein 2-3 geschossiger Baukérper mit dem
Anspruch, grol3ziigige Freiflichen und eine
naturnahe Umgebung zu integrieren, geplant.
Die insgesamt zwei Baukdrper sind durch
die ErschlieBung miteinander verbunden und
beinhalten 10 moderne Wohneinheiten, welche
Grollen von 40 bis 85 m? haben. Diese sind mit
hochwertiger Ausstattung versehen und bieten
zudem einen schénen Blick auf die nahegelegene
Natur.
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Der siidliche Teil des 3-geschossigen Baukérpers
ist abgestuft, daher sind die Terrassen optimal zu
nutzen. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfiigen
iber einen eigenen Garten und vermitteln so den
Charakter eines Einfamilienhauses. Alle tbrigen
Wohnungen sind mit einem grol3ziigigen Balkon
ausgestattet.

Zudem bieten die iberdachten Parkplatze
ausreichend Platz fiir Fahrzeuge.
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Lage & Leben
in Waltendorf

Der ruhig gelegene Bezirk Waltendorf
liegt im Osten von Graz und punktet mit
seiner erstklassigen Lage hinsichtlich
Stadtndhe und enger Verbundenheit mit
der Natur. Diese Merkmale schaffen eine
Umgebung, die besonders fiir Familien
anziehend ist. Die Bewohner schéatzen
die Nishe zu Geschéaften, Restaurants
und kulturellen Einrichtungen, wahrend
sie gleichzeitig die Schoénheit der
umliegenden Natur geniel3en kénnen.
Der seit 1938 bestehende Grazer Bezirk
umfasst eine Fliache von 4,5 km?2 und
zeigt eine kontinuierliche Steigerung des
Bevélkerungswachstums.
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Naherholungsgebiete

In Bezug auf Freizgestaltung bietet dieser Bezirk eine
Vielzahl an Méglichkeiten. In unmittelbarer Umgebung
finden sich verschiedene Optionen fiir sportliche
Aktivitéten, darunter Tennispléatze, Joggingstrecken,
Parks und Wanderwege. Dariiber hinaus gibt es
mehrere Griinflichen, wie zum Beispiel die Eustacchio
Griinde, die zum Entspannen einladen. Diese Vielfalt
an Freizeitangeboten macht den Bezirk zu einem
familienfreundlichen Wohnort, der gleichermalen fiir
Kinder und Erwachsene ansprechend ist.
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Bildungseinrichtungen

Neben einer Vielzahl von Freizeit-
moglichkeiten  punktet  der  Bezirk
Waltendorf auch mit weiteren Vorziigen
fir Familien. Zahlreiche Kindergérten
sowie Volksschulen und Mittelschulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Dariiber hinaus sind auch weiterfiihrende
Schulen und Universititen dank der guten
Lage des Bezirks und seiner Infrastruktur
leicht zugénglich. Ein gutes Beispiel
hierfur ist die TU Inffeldgasse, die sich im
direkten Umfeld befindet und bequem mit
der Buslinie 63 erreichbar ist.
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Grundriss
TOP 1

ERDGESCHOSS
Wohnflache:

43,62 m?

Terrasse — Plattenbelag:
11,04 m?

Garten:

ca. 59,34 m?

Kellerabteil:
5,12 m?

Parkplatz
verfligbar
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Grundriss
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Grundriss
TOP 5
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Grundriss
TOP 7
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Grundriss
TOP 9

2. OBERGESCHOSS

Wohnflache:
85,69 m?

Balkon — Fliesenbelag:
10,80 m?

Terrasse — Plattenbelag:
30,86 m?

Kellerabteil:
5,97 m?

Parkplatz
verfligbar
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Grundriss
TOP 10
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Mobilitat & Infrastruktur

Graz-Waltendorf zeichnet sich durch
eine herausragende Infrastruktur aus.
Ein gut ausgebautes Verkehrsnetz,
einschliel3lich 6ffentlicher Verkehrsmittel
und Stralenverbindungen, erméglicht
eine einfache Mobilitdt. Die Buslinien
60, 61, 63 und 68 durchqueren den
Bezirk und bieten Verbindungen in die
Umgebung. Zusatzlich ermdglichen die
Stralenbahnlinien 3 und 13 eine direkte
Fahrt vom Zentrum Waltendorfs in die
Innenstadt.

ki the cow

In unmittelbarer Nshe des Bezirkes
verlduft auch die A2 - Autobahn, die eine
schnelle Anbindung an andere Regionen
ermoglicht.
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Alternative

Grundrissvariante
TOP 1a (1+2)

ERDGESCHOSS
Wohnflache:
119,60 m?

Terrasse — Plattenbelag
26,34 m?

Garten:
ca. 372,43 m?

Kellerabteil:
11,09 m?

Parkplatz
verfligbar
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Alternative

Grundrissvariante
TOP 4a (4+5)
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TOP 10a

Alternative
Grundrissvariante
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Lageplan
Aussenanlage

Im Erdgeschossbereich befindet
sich die Zufahrt mit 8 liberdachten
Parkpldtzen auf der linken und

rechten Seite.

Beim Betreten des Gebsudes
durch die Eingangstiir, die zum
Treppenhaus fiihrt, findet man direkt
den Aufzug, den Fahrradabstellplatz
und die Kellerabteile. Diese sind
direkt neben der Erschlielfung
platziert, um den Bewohnern einen
bequemen und schnellen Zugang

zu ermdglichen.

Auf der rechten Seite des
Eingangsbereichs befindet sich
der Kinderspielplatz. Die beiden
Erdgeschosswohnungen sind
abgetrennt vom Vorplatz und
der Zufahrt, um eine sichere und
angenehme Wohnatmosphire zu

schaffen.
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Ein Jahrhundert des Bauens
mit Tradition und Innovation

Seit tiber 100 Jahren steht der Name Vgll\\ll(l_ﬁﬁ
fir herausragende Qualitdt und tiefgreifendes Fachwissen im
Bauwesen. Unter der Leitung von Herrn Ing. Robert Winkler, der
das Familienunternehmen bereits in der dritten Generation fiihrt,
hat sich Winkler als verlasslicher Partner in der Realisierung
verschiedener Bauprojekte etabliert.

Unser Erfolg griindet auf der Zufriedenheit unserer Kunden und
der Bestitigung unserer Werke. Dabei vertrauen wir ausschlief3lich
auf hochwertige Materialien und bewéhrte Methoden im Bau, um
nicht nur Gebaude, sondern echte Lebensrdume zu schaffen. Bei
Winkler verpflichten wir uns der Qualitét, die in jedem Detail
unseres Projekts zum Ausdruck kommt und garantieren damit
eine Wohnatmosphére, die ihresgleichen sucht.

Vertrauen Sie auf 100 Jahre Erfahrung. Sprechen Sie uns an,
um Teil unserer Tradition exzellenter Baukunst zu werden.
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Albert-Schweizer-Gasse 49, 8020 Graz




Radegunderstralle 6a, 8045 Graz Radegunderstralle 50a, 8045 Graz
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BAUTRAGER:

Ing.Robert Winkler GmbH
Lalnitzer-Ring 10, 8523 Frauental
T:443 3462 2135

M: office@bauwinkler at

VERTRAGSERRICHTER:

hgu Rechtsanwilte Treuhander
Kaiserfeldgasse 27, 8010 Graz
T +43 316 814581

M: office@hgu at

VISUALISIERUNG & DESIGN:
ALABASTA DESIGN e.U.
Monsbergergasse 9, 8010 Graz
T: +43 650 8107427

M: office@alabasta at

Disclaimer:

Unverbindliche Visualisierungen. Kein Rechtsanspruch ableitbar. Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des
Projekis, die keine Vertragsgrundlage bildet. Plane und Visualisierungen in dieser Unterlage dienen zur Orientierung und
beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren. Im Zuge weiterer Planungsphasen
kénnen diese variieren. Die eingezeichneten Mdbel, Bepflanzungen, sowie die dargestelltlen Bilder dienen nur zur
Veranschaulichung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Fiir die Richtigkeit des Inhalts wird keine Haftung iibernommen.
Irrtiimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten

Der Bautréger behélt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse, behdrdlicher Auflagen oder einer optimierten Bauweise
Anderungen in der Bauausfilhrung gegeniiber der Bau- und Aussfattungsbeschreibung vor, wobei die beschriebene
Qualitit jedenfalls gewahrleistet wird. Anderungswiinsche zur beschriebenen Ausstattung, soweit technisch und baurechtlich
zuldssig, sind mit Zustimmung des Bautrdgers maglich. Weiter Informationen erhalten Sie direkt beim Bautréger.

Stand: Juni 2024




